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Cristina Giua
mmy Primavera, tempo dibilan-
ci per i network immobiliari.
Dopo un altro anno chiuso
con circa il 20% di scambi in
meno, una diminuzione che
ha obbligato molti a una serie
di riassetti ¢ di tagli, si torna a
ragionarc sulle strategie dicre-
scita. In ogni caso la ripresa ¢
ancora lontana, sc ne riparlera
infattinon prima del 2o11.
Questo ¢ vero soprattutto
per Pirelli real estate. La so-
cietaimmobiliare dellaBicoc-
cahavissuto negliultimi tem-
piuna fase di stand by in atte-
sa della decisione giunta in
settimana dello spin-off dalla
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Pirelli Re vive una fase

di attesa in vista

dello spin off

dalla capogruppo previsto
per la fine dell’anno

&

&

Solo Affitti ha beneficiato

del calo delle compravendite:
i260 uffici hanno realizzato
21,25 milioni di euro di utili
nel bilancio del 2009

capogruppo Pirelli. Arrivato
I'ok dalle banche sul cambio
diproprieta, negli ultimi gior-
ni ¢ stato varato lo spin-off
che sara operativo dal prossi-
mo ottobre. Un nuovo patto

dellimmobiliare, ncl quale en-
trerd anche Unicredit, garan-
tird un azionariato stabile al-
meno per un primo periodo.

Da due anni a questa parte
larete agency ¢ rimastastabi-
le a quota 380. In recupero la
voce perdite: alivello dibilan-
cio consolidato Pirelli Re nel
2009 ha scgnato perdite per
104,3 milioni di euro, quasi la
metarispetto ai1gs milioni di
fine 2008.

Ilgruppo Tecnocasasicon-
fermail player numerounotra
inetwork, mavede ridimensio-
nare siail fatturato siailnume-
rodiagenzie (sivedatabellain
pagina). «<Dopo due anni diffi-
cili - commenta Antonio Pa-
sca, presidente di Tecnocasa
franchising - stiamo tornando
a pensare allo sviluppo delle
reti puntando sulle risorse in-
terne, ovvero su chi gia lavora
inagenzie conmarchio Tecno-
casaa cui offrire 'opportunita
di diventare affiliati». Impor-
tante anche la spinta verso
I'estero (Tunisia e poi forse
Bulgaria e Brasile). «A genna-
io - riprende Pasca - abbiamo
aperto un’agenzia in franchi-
sing a Tunisi, gestita da agenti
locali formati da noi: per fine
anno, semprenella capitale tu-
nisina, contiamo di aprire un
altro paio di agenzie». L altro
fronte ¢ il brand Immobili per
I'impresa, per il quale 'obietti-
vo entro la fine dell’anno & in-
crementare il network, oggi a
quota 98 punti vendita, con al-
meno altre 15 aperture.

Un 2009 all’insegna di una

«riossigenazione della rete»,
come ladefinisce il presidente
di Tree Group Umberto Bot-
ti, per i marchi di intermedia-
zione di immobili Gabetti,
Professionecasa e Grimaldi.
«Abbiamo mandato a casa cir-
ca 430 affiliati - spiega Botti -,
prendendone altri5o0:un cam-
bionecessario per essere com-
petitivi su un mercato oggi
molto pil selettivo rispetto a
quello di tre-quattro anni fay.
" Passandoarealta piti picco-
le, tuttaviadinamiche malgra-
do la crisi, da segnalare Re/
Max Italia che ha chiuso il
2009 con un fatturato aggre-
gato del network di 50,7 milio-
ni di euro (+6% rispetto al-
I'esercizio 2008) ¢ i primi tre
mesi del 2010 si sono chiusi
con un +30% di fatturato ri-
spettoallo stesso periododel-
I’anno scorso. L'intermediato
del network nel corso del
2009 ¢ stato di oltre un miliar-
do di euro per un totale di
13mila transaziond, archivian-
do cosi un +5,89% rispetto al
2008 quando il valore inter-
mediato ¢ stato di 946 milioni
esoomilaeuro per12.620 tran-
sazioni. Il parco agenzie & ri-
masto invariato (a quota 202
con in pil 15 contatti firmati
per prossime aperture), ma ¢
cresciutoilnumero deiconsu-
lenti immobiliari che hanno
toccato quota 1.350 (+7% sul
2008, quando erano 1.262).
Lanovita ¢ Money Max gia
operativain circail 6o delle
agenzie. La neonata societa &
ilfrutto dellajoint venture tra

Network. Archiviati i piani di riassetto, i principali player nazionali studiano le strategie in vista della ripresa prospettata per il 2011

Tecnocasa apripista oltre frontiera

Nuove agenzie in Tunisia e Bulgaria - Per RS9 joint nella mediazione creditizia

Re/MaxItaliae Credipass, so-
cieta specializzata nella con-
sulenza creditizia guidata da
Diego Locatelli. Sottolinea
Dario Castiglia, presidente
Re/Max Italia: «Money Max
nasce dall’esigenza di offrire
ai clienti del nostro network
un servizio completo, dall’in-
termediazione immobiliare
ai servizi in materia di consu-
lenza creditizia, specializzati
etaylor-made».
Increscitaanche Solo Affit-
ti. 11 network, specializzato
esclusivamente in locazioni,
ha tratto vantaggio in questa
fase dalla crisi delle compra-
vendite. Sommandoil fattura-
to del 2009 di ognuna delle
260 agenzie si totalizzano ol-
tre 44 milioni di curo, mentre
P'utile netto complessivo di
tutti i punti vendita & stato di
21,250 milioni di euro (circa
8smila euro per agenzia). Il
fatturato del franchisor Solo
Affitti ¢ stato di 3,5 milioni di
euro (+20% sul 2008 con pre-
visioni di incrementare di un
altro10% il volume d’affari al-
la fine di quest’anno e del 159%
nel 2011). «Vista la crescente
richiesta diserviziimmobilia-
ri corporate - spiega Silvia
Spronelli, presidente di Solo
Affitti - abbiamo voluto crea-
re anche RentaSi». Positivi i
primi riscontri dal mercato:
«Nei primi tre mesi dell’anno
- conclude Spronelli - sono
state avviate oltre 3o ricerche
diimmobili commercialie so-
no state effettuate pitt di 40 vi-
site presso le unita immobilia-
riindividuate».
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Lostato dell’arte

1 dati di fine 2009 delle principali reti immobiliari (fatturato in milioni di euro)

()
-

TR

, Gruppi immobiliari Reti creditizie i

. Gruppo|  Remax-|  Tree| . . oo Tree | Lo
o % Tecnocasa®| ¢ [Italia - Group**|  SoloAffitti| Partner Finance*** Epicas
Fatturato 2009 1341 50,7 21,18 350 317 987 42
Fatturato 2008 | 151,682 47,325 14,24 28 48  13552) 58
Agenzie2009 | 3.750 202 1630  260( 376/ 214 46
‘Agenzie 2008 4080, 202 1545 221 446,  283] 61

N“(;tEE (*)"Tieicnoc;sé Fraﬁghi'siné,lmmobi li per l’rirﬁrpresraTTecr'\(')}éte Fréﬁchisirig,La Ddcale‘, T;cr{omeala, fetﬁ&ésa A'd’\'/isory;' (*%) Gabetti Fr:;nchlsmé Agency,Gnmaid1 e
Professionecasa; (***) Gabetti Finance, Rexfin, Smartfin € Mutuitime

Fonte: elaborazione Mondo Immobiliare su dati network
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