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Messico. La Riviera Maya rilancia con un nuovo aeroporto intercontinentale che si aggiunge a quello di Cancun

Riflettori sui terreni di Tulum

La localita sul mar dei Caraibi ha ora importanti aspettative di sviluppo

Evelina Marchesini
11 caldo, in maggio, & tale
che cisirifugianel supermerca-
to per un quarto d’ora di sollie-
vo.Unaltoparlante avolume as-
surdo annuncia ogni tre minuti
offerte imperdibili e pagabili a
rate, richiami praticamente
ignorati dai maya e incompren-
sibili per lamaggior parte dei tu-
risti alti e arrossati. Gli "hue-
ros"~cosigliindios dello Yuca-
tan chiamano i nordamericani
~ hanno accorciato la perma-
nenza, si fermano quattro-cin-
que giorni, manon hanno smes-
so di venire a fare le vacanze in
questa parte del Messico. Ma
Cancun a parte, la costa caraibi-
cadellapenisoladello Yucatan,
nello Stato del Quintana Roo,
non ¢ pit prerogativa del turi-
smo made in Usa. Sono infatti
gli stessi messicani - prevalen-
temente da Mexico City, Mon-
terrey e dal nord - ad alimenta-
resempre dipiu il business turi-
stico e, nella zona di Tulum in
particolare, sono gli europei a
farela parte delleone.
Saraper’amore con cuiFede-
rico Fellini si ¢ portato nel cuore
questapartedimondofinoascri-
vere la sceneggiatura di "Viag-
gioa Tulum" e rimpiangendo in
vecchiaia questiluoghi; sara per
le scene indimenticabili di
"Against all odds" (Due vite in
gioco), tratto dal romanzo "Bui-
Id my gallows high" di Geoffrey
Homes e girato tra Cozumel e
Tulum: fatto sta che il piccolo
centro turistico dallo sviluppo
urbano finora primordiale ¢ una
meta obbligata di chiunque ap-

prodi nella Riviera Maya. Ed &
proprio Tuluma essere oggisot-
to i riflettori, perché dopo anni
di rimpalli, conferme e smenti-
te, finalmente il presidente Feli-
pe Calderon Inojosa ha annun-
ciatoufficialmente che sara pro-
prio questa I'ubicazione del se-
condo aeroporto intercontinen-
tale dello Yucatan. Cosl Can-
cun, hub internazionale ormai
arrivatoa quattroterminal e con
un traffico aereo che in aprile ha
raggiuntoisoy voligiornalieri di
cuiun centinaio di collegamenti
direttino-stop pervarie cittade-
gli Stati Uniti, sara destinato a
servire la parte piut a nord della
penisolamentre su Tulumgravi-
teralagran parte del traffico con
I'Europa. Il nuovo scalo sorgera
a circa 15 chilometri da Tulum,
su un’area di 1.500 ettari, vicino
alla statale Tulum-Coba, e di-
sporradiuna pistadi3.500 metri
di lunghezza e 45 di larghezza.
Secondo le previsioni degli
esperti, lo scalo di Tulum rag-
giungera i tre milioni di passeg-
geri I'anno, il che apportera un
incremento di 452 milioni di eu-

roalgirod’affarilocale e permet-
tera la creazione di 7mila nuovi
posti di lavoro. Tulum & poi re-
centemente diventato "munici-
pio", acquisendo cosi una serie

dititolarita e supportifederalial-
lo sviluppo destinati a renderla
la nuova meta turistica della Ri-
viera Maya. E proprio in seguito
alla trasformazione in munici-

pio e allo sviluppo di unarea
nuova che diventera il "nuovo
centro” di Tulum, sistaassisten-
doaunacorsaall’acquistoditer-

reni edificabili.

In particolare, I'area si chia-
ma Kukulcan ed é compresatra
la strada federale che collega
Cancun a Tulum (e poi verso
Chetumal) e lafasciaretrostan-
telaspiaggia. Non hasbocco di-
retto al mare e al momento non
ha collegamenti diretti con la
spiaggia, se non percorrendo le
vie gia esistenti, che dalla stra-
da federale portano alle zone
degli hotelitos sulla spiaggia.
«Sitratta diun’occasione unica
¢ mi ricorda quello che ho fatto
quando sono arrivato per lapri-
ma volta a Playa del Carmen,

nel 1996» dice Claudio Crotta,
lecchese classe1955. Crotta, im-
prenditore edile "da sempre” e
cheinltaliaoperaconlasocieta
Riabitaavevagia provatoasbar-
care in Brasile ma quando havi-
sto la Riviera Maya non ha pitl
avuto dubbi. «Playa del Car-
meneraun"niente”, mastupen-
da.Mihanno propostounterre-
no, che non sono nemmeno en-
trato a vedere perché c’erano i
serpenti, e ’ho pagato~o dollari
al mq. Ora di fianco al mio ap-
pezzamento, dove nel frattem-
po ho costruito un residence, il
proprietario ha appena rifiuta-
to un’offerta di 3.500 dollari al
mq - spiega Crotta -. Sono con-
vinto che oraaccadra su Tulum
quello cheio ho personalmente

vissuto a Playa. Per questo, ho
acquistato, con la mia societa
Manantial Sa. de C.V,, lotti a
Kukulcan, che ora propongo al-
laclientelaitaliana» (www.rea-
lestatemaya.it).

La convinzione di una rapida

rivalutazione é tale che Crottae
la sua societa garantiscono un
ritorno del 59 lordo annuo sem-
plice a chi voglia eventualmen-
te poi rivendere dopo tre anni
(solo sui lotti fino a 400 mq).
«Si tratta di un contratto priva-
tochesifirmadavantiaunnota-
io federale, in cui la Manantial
si impegna, appunto, a ricom-
prare il terreno fra tre anni con
una maggiorazione del 159%». In

realtanon érealistico attender-

si un’escalation dei prezzi co-
me quellasperimentata da Crot-
taaPlayadel Carmen, anche se
ci sono effettive aspettative di
rivalutazione nel medio perio-
do. Ilotti proposti sono di vario
tipo e hanno unindice diedifica-
bilita di 1,1 con un massimo di
tre piani. Si va da 3umila dollari
per322mqaunmilionedidolla-
ri per un’intera manzana di 4,5
ettari. «In pratica, con 400 me-
tri quadri di terreno si pud co-
struire una piccola palazzina di
440 mgq, come ho fattoio anni fa
aPlayadel Carmen - dice Crot-
ta-. Il mio consiglio & acquista-
reetenereiterreniper dueotre
annj, poi o costruire o rivende-
re conlaplusvalenzay. Le spese
accessorie all’acquisto sono in-
tornoal 6% eicostidi costruzio-
ne siaggirano sui500-8o0o dolla-
rialmq (a cuibisogna aggiunge-
reanche tanta pazienza e flessi-
bilitd); lasocieta di Crottahaun
team di professionisti tra cui un
architettoitaliano. Maconoltre
10mila connazionaliitaliani che
si sono trasferiti nella Riviera
Maya e virisiedono, potete star
certi di riuscire a trovare tutti
gli architetti e interior designer
italiani che volete.
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La societa dell’italiano
Claudio Crotta propone
appezzamenti a partire da
31mila dollari con garanzia di
rivalutazione del 5% annuo

Dall’alto. Vista dell'area di Tulum: a circa 15 chil
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