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Un terzo dei prestiti
erogati dagli istituti
di credito é costituito
dai mutui immobiliari

RENZO TRAPPOLINI

er le banche i mutui im-
mobiliari rappresentano
un terzo di tutti i crediti che
erogano. Per gli italiani
I'investimento nel “matto-
ne” e, anche culturalmente, la forma pitl
sicura per far fruttare i propri risparmi e
un motivo buono per indebitarsi. Cosi il
60% della ricchezza delle famiglie & in at-
tivita immobiliari e quasi il 70% degli ac-
quisti & fatto con il ricorso ai mutui, men-
tre I'intero comparto delle costruzioni
muove risorse finanziarie pari ad un quin-
to dell’intero prodotto interno lordo. Il va-
lore degli immobili, peraltro, € misurabile
su piti convenienze, da quella dell'uso
abitativo, in pratica beni di consumo pri-
mario, a quella dell'attesa di ritorni
economici in termini di rivalutazione
della spesa fatta per I'acquisto, fino al-
I'effetto conduttore verso altro credito e
quindi investimenti e consumi, deter-
minato dall’apprezzamento del bene
stesso come garanzia bancaria. Gli ac-
quisti della “casa” crescono pit delle
compravendite di stabili non residenziali,
I'investimento nel “mattone” mette al ri-
paro dalle turbolenze di borsa e le
aziende bancarie migliorano la qualita del
loro attivo con le garanzie immobiliari e
la pits favorevole cedibilita dei crediti as-
sistiti da ipoteca.

Sara forse anche per questo che le no-
stre banche, rispetto a quelle europee,
si sono accontentate, nonostante i bas-
si livelli dei tassi, di spuntare profitti mi-
nori dalle operazioni di mutuo nell’ultimo
anno: in sostanza hanno aumentato

Le banche ballano i
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meno gli spreads, cio€ i margini su quan-
to pagano il denaro: lo 0,8% medio per
i mutui a tasso variabile in aggiunta al-
I’Euribor a tre mesi (in Europa 1,2) € lo
0,1% sugli swap di pari durata a fronte
dello 0,4 nell’area Ue per quelli a tasso
fisso. Sempre rispetto ai concittadini eu-
ropei i mutui costano in media agli ita-
liani lo 0,4% in meno con una partico-

larita. Siamo competitivi nel tasso va-
riabile e paghiamo di piti se ci indebi-
tiamo a tasso fisso, soprattutto perché
le obbligazioni a lungo termine che le ban-
che emettono per finanziarsi trovano da
noi maggiori difficolta di collocamento tra
i risparmiatori. Le famiglie italiane, dal-
la meta degli anni ‘90, hanno aumentato
fortemente il ricorso al credito bancario
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