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Immobiliare. Nomisma stima un aumento del 3% delle transazioni quest’anno

Riparte il mercato del mattone
ma i prezzi a Roma sono stabili

Per Reag crescono le quotazioni di Flaminio, Eur e Tiburtina

Enrico Bronzo

Sul fronteresidenziale ro-
manosiprevedenel 2onunin-
crementodel numero ditran-

sazioni e una leggerissima
contrazione delle quotazioni.
Queste le previsioni di Guido
Lodigiani, - responsabile
dell’ufficio studi Gabetti.

Quello di Nomismatradu- -

ce queste indicazioni con un
+2/3% diaumento perle tran-
Sazioni e una stabilitd nei
prezzi. «Il 201 - spiega Luca
Dondi, economista del cen-
tro studibolognese - sara ve-
rosimilmente un anno di
transizionein cuinonsiregi-
streranno significative varia-
zionirispetto ailivelli di atti-
vita e prezzo registrati nel
2010. Si assisterd, tuttavia, a
una parziale trasformazione
dellacomposizione dellado-
manday. Per Dondi la com-
ponente diinvestimento che
ha consentito latterraggio
tutto sommato morbido del
mercato negli anni di reces-
sione perderd posizioni a
vantaggio delladomanda pri-
maria che trovera nellamag-
giore disponibilita creditizia
Iimprescindibile sostegno

venuto in larga parte a man—
care-negli ultimi anni, A be-
neficiarne saranno soprattut-
to le localizzazioni periferi-
che dei grandi centri, dove si
¢ accumulato un eccesso di
offerta, nonché i comuni mi-
nori in prossimita dei grandi
centriurbani; dove nell’ulti-

manierapittmassiccialafles-

sione delle compravendite.
L’effetto sui prezzi sara nel
complesso. piuttosto. conte-
nuto,aconfermadellaneces-
sit-di una non breve fase di
consolidamento” prima di
unaeffettivaripartenza.

. Un incremento delle tran-
‘'sazioniimmobiliari ¢ stimato
anchedaLeo Civelli,ammini-
stratore delegato di Reag, mo-
tivato da importanti progetti
di nuovi costruzioni che por-
tano sempre un miglioramen-
to al quartiere. «Ci sono tre
areeinteressate daun’impen-
nata qualitativa dell’offerta
immobiliare» elenca Civelli:
laprimaé quelladel quartiere
Flaminio, non lontano dallo
stadio Olimpico, che haappe-
na "guadagnato" il Maxxi di
Zaha Hadid, opera pubblica

di notorietd mondiale. Renzo
Piano sta cambiando anche il
volto dell’Eur, con un com-
plessoresidenziale che stafa-
cendo lievitare le quotazioni
del quartiere anche grazie al-
la vicina Nuvola di Fuksas, il
palazzo dei congressi in co-
struzione. Nell'area est, infi-
ne, prende forma la stazione

-~Fs Tiburtina: sara la prima‘in

Italiarealizzataad hoc per al-
tavelocita e l'opera - dice Ci-
velli - «ha gia dato impulso a

importanti progetti immobi--

liari nelle vicinanze. Quello
che fa di Roma una piazza si-
curaalivelloimmobiliarinel-
le Zone centrali e semicentra-
li & la costanza di domanda

nonsoloprovenienti dafami--

glielocali ma anche dall’esté-
ro. Inoltre, la numerosa pre-
senza diimpiegati del settore
pubblico assicura una certa
stabilitd al mercato». Reag
prevede stabilita per i prezzi
eicanoni.

D’accordo a meta &€ Mauro
Bianchi, consulente di Santan-
drealuxuryhomes che attual-
mentehain portafogliounap-
partamento al quarto piano
in un edifico situato in via del

“Corso, lato piazza del Popolo.

«Credo che nel 20on gli affitti

_verranno un po’ rivisti nelle

zone centrali dove si pagano

sui 30 euro al metro quadrato

Panno». Bianchinon prevede
aumentiné perle compraven-
dite né periprezzi che travia
diRipettae via del Babuino si
aggirano sui 12-13 mila con
punte di 2omilaeuro al metro
quadrato.

Stabilita per canoni e com-
pravendite eleggerissimoau-
mento dei prezzi sono infine
le previsioni di Stefano Fila-
std dell’agenzia Aba-
cus nel quartiere Prati. «Pre-
vedo un forte incremento del
numero delle locazioni - dice
ilbroker romano - che stanno

tornandodimodadopounan-

noincuihanno segnatoil pas-
so. L’annunciata introduzio-
ne della cedolare secca po-
trebbe ulteriormente far de-
collare questo segmento di
mercato». Per concludere si
puoparlare diunadiffusapru-
denzatraglioperatoriaccom-
pagnata dauna certa sicurez-
zachele cosenel 2011 dovreb-
bero andare come nel zo10.
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Nel quartiere dei calciatori abitazioni tra 8mila e 10mila euro al metro quadro

Torrino nord come Trastevere

mz Locationcentraleeterraz-
zoaognicosto. Queste, inestre-
masintesi, lerichieste chelafa-
‘sciamedio-altadel mercatori-
volge agli agenti immobiliari..
«Ultimamente - spiega Ales-
sandro Alessandrini, titolare
dellaBrokerimmiobiliare-sire-
gistra una maggiore difficolta
rispetto al passato a far incon-
trare domanda e offerta, a cau-
sadiunaforteprevalenzadiac-
quirenti-con la ferma convin-
zione di poter fare il prezzo e
dall’altra parte di venditori
che, senza esigenze-di liquidi-
ta, non sono dispostiad abbas-
sare la richiesta». Le ultime
vendite intermediate
dallagenteimmobiliareriguar-
dano due immobili in centro
storicoeaiParioli. «<Sonoanda-
‘te in porto - spiega Alessandri-
ni - perché dopo una giacenza
sul mercato di 5-6 mesi i pro-
prietarihanno accettato un’ul-
terioretagliodel prezzoegliac-
_quirenti hanno fatto uno sfor- -
zoaggiuntivo per 'acquistoy.
Rispetto allarichiestainizia-
le, nella fascia medio-alta del
mercato,aRomalosconto me-
dio pud raggiungere un
15%-20% mentre il tempo me-
diodivenditaediG-9mesicon-
tro i 6-12 mesi delle fasce me-
dio-basse. L'imprenditore-ha
trale maniun’operazione diri-
‘qualificazione - da uso ricetti- -
voaresidenziale-edifraziona-
mentodiunimmobile ai Pario-

Ii, una delle zone che secondo
Alessandrini hanno risentito
meno della crisi insieme a Pin-
ciano, centro storico, Aventi-
no, lungotévere Pratie Salario.

Lavistapanoramica¢impor-
tante anche all’Eur dove c’¢ at-

tesaperl'ultimazione dellaSky

tower, nel cuore del Torrino,
destinataadiventare il pitialto
grattacielo della capitale con i
suoi 30 piani -di residenziale e
consegne previsteapartire dal
2012. «I} Torrino nord -ricorda
Alessandro Marchetti, titolare
dicinqueagenzie Gabettiinzo-
na Eur - ¢ una délle aree resi-
denziali preferite dai calciato-
ri,a partire da Francesco Totti.
Nel quartiere sorgonoabitazio-
ni di lusso con tanto di marmi
pregiati, ascensori panorami-

ci,terrazze mozzafiato, piscine

edareebenessere efitness,con
unaspesanell’ordinedegli 8mi-
la euro al metro quadrato con
punte di 1omilax». L’agente im-

‘mobiliare elenica poile zone di

Torrino-Mezzocamino
(7-8mila euro almq) e Torrino
Sud (4-smila) mentre tra le
aree limitrofe all’Eur con un
buon rapporto qualitd/prezzo
cita Mostacciano, Prato Sme-
raldo e Serafico con quotazio-
niperlenuove costruzioni-do-
veitagliabitativipartonoda;o
metri quadrati- e appartamen-
tiinottimostato sui4-smilaeu-
ro almetro quadrato, massimo
Gmilaeuro.

.

Roma Broke

r immobiliare. ~

Alessandro Alessandrini

Franchising Gabetti.
Alessandro Marchetti

Nel cuore dell’Eur storico,

invece, la richiesta resta alta

per gli immobili destinati-a in-
vestimento come i monolocali
di40-50 metri quadrati dove, a
fronte - di - un -esborso di
370-390mila euro, un proprie-
tario percepisce un canone
mensile di1.100-1.200 euro. Per
latipologiaprevalente dellazo-
na,cioélecostruzionidell’epo-

. cafascistadil4o-150 metriqua-
drati in palazzi di pochi piani -
. -congiardini,iprezzi,perunpia-

no medio, si aggirano in media
sui 6-7mila eiro al metro.qua-
drato con attici vista laghetto
che arrivano a-1omila euro.
Uno dei quartieri che secondo
gli agenti immobiliari a Roma
hatenutomeglio durantelacri-
si-¢ Trastevere. «Qui - spiega
Santo Sorrentino, anch’egli ti-
tolare di cinque agenzie Gabet-
ti-negli ultimi tempi di fatto si
é registrato solo un rallenta-
mento delle compravendite,
senza i cali registrati altrove.
Daio-15annifa,daquandocioe
Varea da degradatasi & trasfor-
mata in zona d’elite - con una
domanda abbastanza eteroge-
nea e ripartita in ugual misura

_traromani e non-iprezzisono

saliti fino ad attestarsi sui

7.500-8mila euro al mq odier- -

ni, con punte di 10mila euro
perle soluzioni con'agognato
terrazzo.

En. Br.
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