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Nel 2011 aumenteranno le transazioni, ma perché g@no i prezzi ci
vuole piu tempo

News.Attico.it intervista Dario Castiglia, presiderie e amministratore

delegato RE/MAX ltalia.
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RE/MAX ¢ il gruppo real estate piu diffuso al monztn 100.000
consulenti in 7.000 agenzie dislocate in oltre 884. A Dario Castiglia, presidente e amministetelegato
RE/MAX lItalia, abbiamo chiesto un quadro sull'andano del settore real estate nazionale e internalgp
oltre che una riflessione sulle strategie e glirsenti piu adatti a disposizione degli agenti imitiab per
affrontare questa particolare fase di mercato.

D) Grazie alla vostra presenza in molti paesi dehaic avrete una visione del mercato real estate quamag
ampia. Puo riassumerci com’e in questo momentdlazone a livello internazionale e quale sar&rdnd di
breve-medio periodo?

Prendiamo in esame il mercato real estate dedli3tdti, che &€ quello con la maggiore influenzamercato
italiano. In USA il mercato real estate ha subitovaro e proprio crollo negli ultimi tre anni. Qtee$lessione
non si € ancora esaurita; attualmente infatti, copwtato nel nostro RE/MAX National Housing Repahe
monitora 54 aree metropolitane, si registra un dalte transazioni e dei prezzi. In dicembre, Enepio, le
vendite rispetto allo stesso mese del 2009 sorsesa@cora del 5% e i prezzi hanno subito un cdld,d&. Se
guesti dati possono sembrare negativi bisognals@tone invece I'aspetto positivo: rispetto a mobee 2010,
infatti, le vendite sono aumentate del 13% e iree®nto del 5% ¢ stato il piu basso registratoi nétiyhi
cinque mesi. Questo e sintomatico e descrive qoblosta accadendo. Mostra un mercato che, seaaimcona
fase di flessione, sta pero lentamente tornandebi Hi crescita positivi. Bisogna sottolinearerp che ci sono
significative differenze tra il mercato real estst@tunitense e quello italiano: il primo & inflaato dalla grande
guantita di mutui in scadenza e dall’'ulteriore antoelei pignoramenti, che inflaziona I'offerta dirnobili,
facendo scendere i prezzi, mentre ben diversaiéulazione italiana, dove le influenze maggioriyaragono da
fattori macroeconomici come il livello di occupazé di inflazione, di produzione e dei consumi.

D) In questo contesto generale, come si collc mercato residenziale italiano? La lieve ripresad é
verificata nello scorso anno trovera una conferneh2011, come sostiene buona parte degli analisti?

Il mercato nazionale sta vivendo in questo momeantofase di “rimbalzi tecnici”, che ancora per ghaltempo
ci faranno assistere a un andamento altalenantgu@st'anno la tendenza sara quella di un lieveesto delle
compravendite, che si attestera a fine anno slii ldideggero incremento rispetto al 2010, ma peérsi possa
registrare una risalita dei prezzi ci vorra un temgaggiore rispetto a quello stimato per le compnalite.
Ovviamente, la ripresa economica in Italia — eadiseguenza I'andamento dei livelli di occupazion@esn
puo prescindere totalmente dalla situazione d’'otteano; il fatto che anche in Europa la ripresatisée
decollare, si rispecchia in una situazione d’ireeza anche per il mercato real estate. Durantesiedel 1995,
nonostante le pit nere previsioni, il mercato naini § tanto temuto crollo, ma sfocid invece nebbrodegli anni
2000. Siamo quindi pronti a scommettere che, airthjgesto caso, il mercato si riprendera, e clmeenb in
Italia, dove l'investimento real estate é forteneeratdicato nella cultura nazionale e da sempreapibsaldo del
risparmio famigliare, il mattone continuera a essar buon investimento, destinato a rivalutarsii@epo. In
guesto quadro, RE/MAX in Italia, grazie alle sultie1.400 consulenti sul territorio ha avuto paegini record
nel 2010, incrementando del 30% il fatturato aggteglerivante da intermediazione.

D) E stato detto e ripetuto, negli ultimi anni, ' la chiusura dei rubinetti del finanziamento da feadelle
banche ha funziona come freno alla ripresa del settore. Sta cambiagdalcosa nella politica de istituti di
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credito sui mutui per la cas

Il mondo finanziario € stato una delle maggiorigmdella crisi che ha colpito il settore real estBiopo
l'inatteso fallimento di alcune banche, I'interongparto € diventato decisamente piu prudente nefj&zione di
finanziamenti e mutui. Se prima del 2008 venivarogati mutui al 100% e in alcuni casi anche olbggi il
tetto massimo medio é fissato all'80% e le procedliprofilazione della clientela sono diventatdtmo
stringenti. Una corretta informazione e wwmpleta panoramica del mondo finanziario € diaentondamenta
nei confronti di chi si avvicina all’acquisto di immobile.

D) Attraverso la ret di consulenti del credito MoneyMax®, offrite seifinanziari e assicurativi a chi si
rivolge alle vostre agenzie. Una tendenza cheasiiffondendo da qualche tempo a questa parte. i@oab i
reali benefici per la clientela?

| mutui sono strettamente correlati all'acquistdaleasa anche per la maggior parte dei nostmtli®oney
Max nasce dalla volonta di offrire ai clienti umgeio completo e altamente specializzato, capacispbondere
in maniera puntuale a ciascuna richiesta, garantand maggiore presenza territoriale e una maggiore
prossimita al cliente. Attraverso la rete di splistiadel credito Money, tutti coloro che si affidaa una delle
200 agenzie RE/MAX o agli oltre 1.400 affiliati REAX sul territorio nazionale possono usufruire atd della
consulenza altamente qualificata e personalizzaia dsperto del settore che potra prospettaradikani
soluzioni disponibili sulla base delle esigenzeresge dal singolo cliente. Money Max mette in cibotieclienti
con una rosa selezionata di Gruppi bancari itakastranieri con i quali ha stipulato accordi chasentono di
individuare un’offerta di mutui e finanziamenti antlizioni scontate e/o esclusive, senza addebiycdina
provvigione per il consumatore. Il sistema Moneyx\deea — attraverso un software dedicato — una dst
soluzioni possibili sulla base delle convenzioipdate con i diversi istituti bancamettendo a confronto cos!
condizioni delle soluzioni, “misurando” e selezioda le piu vantaggiose. Si tratta quindi di unarstento
gestionale capace di fornire risposte pronte eeggibnali, rappresentando un sistema in gradditieodl
cliente informazioni sempre precise e puntuali.

D) Puo spiegare ai nostri lettori in cosa consisteme funziona e quali vantaggi garantisce il sisteviie5?

Il sistema MLS — Multiple Listings Service — é uatdbase condiviso che raccoglie dati e immagituttigli
immobili disponibili presso le filiali del Grupp@ Italia e all’estero. Sono quasi 20.000 sul terio italiano e
pit di 5.000.000 nel mondo gli immobili “schedaditotalmente condivisi tra i 100.000 consulenti infiliari
RE/MAX in oltre 80 Paesi. Il sistema MLS di RE/MANKcrocia domanda e offerta e facilita la collabivae
tra i consulenti immobiliari a livello locale, nanale e internazionale, garantendo uno scambiddidi
informazioni tra chi compra e chi vende e veloamain questo modo la compravendita dellimmobile.

Attico — News Immobiliari

Tag:2011, aumenteranngerché Piu, Prezzj salgangtempq transazionivuole

Articoli simili o correlati

RegnoUnito: Nel 2011 Previsti Prezzi Stabili o in Caler le Propriet&ommerciali
Premiolmpresa Ambiente 2011: Per le Domantie Tempo fino al 28 Febbraio
Ma perché i mutui italiani sono i piu cariflropa?

IntesaSanpaolauole quotare Fideuram nel 2011

Pubblicato: giovedi, 3 febbraio 2011 nella catemghiéws Segui RealEstate.it e le risposte a questo &ticamite il feedRSS2.0.
Aggiungi un commenteppureun link dal Tuo sito.

http://www.realestate.it/news/43-nel-2011-aumenteranr-le-transazior-me-perche-... 28/02/201.



Nel 2011 aumenteranno le transazioni, ma perclg@ésali prezzi ci vuole piu temp... Paged of 5

Vendita case a Genova www.terziaria.it

immobili in vendita e in affitto a Genova e in
Liguria

Mutui al 3.50%7? Mutui-Agevolati.FinClub.it

Mutui su Misura a Tassi Unici Confronta le
Nostre Offerte

Annunci Google

Commenta questo articolo
Nome (obbligatorio)
Mail (non verra mostrata ai visitatori) (obbligatr

URL del vostro sito

[ Pubblica commento |

. Categorie

Comunicatistampa
Diritto immobiliare
Mercato immobiliare
News

Senzi categori

O O O O O

http://www.realestate.it/news/43-nel-2011-aumenteranr-le-transazior-me-perche-... 28/02/201.



Nel 2011 aumenteranno le transazioni, ma perclg@ésali prezzi ci vuole piu temg...

E -:‘\\ LI L]
\”mmobiliare.it

Affitto
Appartamento
Roma
€900

a5 H,
‘r’ﬁ.mi-z"l \J'F\:l ’V
AT 2
Vendita
Appartamento

Roma
€218 000

Vendita
Appartamento
Roma
€800 000

. Pagine

o Chi siamo

o Mappa dekito
o PrivacyPolicy

© 2003-2010 Y&A Ltd - Italian Ree Estat | Article Marketing

http://www.realestate.it/news/43-nel-2011-aumenteranr-le-transazior-me-perche-...

Page5 of 5

28/02/201



