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Casa s

In dieci anni raddoppiate le case acquistate all’estero dagli italiani

L'investimento 2011
salira a 4,2 miliardi:
sul podio Usa con un
quinto, Spagna conil
18% e Greciaconil15%

Paola Dezza

B Qualita, stabilita di contesto e at-
tenzione alla sostenibilitd sono i
tre diktat dell'acquisto immaobilia-
re come investimento. Oggi pit che
mai una seconda casa deve essere
rifugio del capitale, ma garantire
un buon livello nella costruzione.
Quest'anno, secondo stime di Sce-
nari immobiliari, gli italiani acqui-
sterannoall’estero3smila unita im-
mebiliar, in aumento del 5,7% ri-
spetto al 2010, con un investimen-
to di 4,2 miliardi di euro: pili per
uso diretto, in realta, che per inve-
stimento in senso stretto, visto che
il compratore-tipo italiano cerca
una residenza dibassocosto, solita-
mente compresa fra 100 e 1I5omila
euro, che viene pagata con i propri
risparmi senza fare ricorso al mu-

tuo. Ed & pure in calo l'interesse per
la redditivita dell'immobile.

Madove conviene cercare in ambi-
to europeo? Ci sono capitali in cui si
possono fare affard, quartieri in cui
trovare un buon rapporto qualita-
prezzoe cittain grado di garantire la
tenuta dei prezziz

«Gli Stati Uniti sono stati meta di
elevati acquisd fino all’anno scorso,
perviadel doppio vantaggio: il cam-
biovalutario favorevole e il caloprez-
zim, dice Paola Gianasso, esperta di
mercati internazionali per Scenari
Immobiliari. Secondo le previsioni
di Scenari, la suddivisione degli ac-
quistidi immobili privati degli italia-
ni all'estero nel primosemestre 2011
eraparial18% in Spagnaierail 15 nel
2010), al15% in Grecia(contro1z)eal
14% nell’Europa dell'Est (rispetto al
16}, anche se laparte delleone la fan-
nosempre gli Usacon il 24% (maera
il27% l'anno precedente).

Quando si punta all'acquisto di
un pied-a-terre per motivi di lavo-
rooperlostudio dei figli nelle capi-
tali europee si deve in primis pun-
tare sulla certezza, Le cittd univer-
sitarie, per esempio, Crescono sem-
pre di pitt, anche per via della crisi
della scuola italiana. Molti sono gli

studenti che traslocano in nazioni
vicine per frequentare corsi di stu-
dio. Chi si sposta per lavoro, inve-
ce, si concentra su Londra, Parigi,
Berlino e Francoforte.

«lciclidei mercati sonodifficilie a
volte imprevedibili - spiega Gianas-
g0 —. Prima si cercavanoil rendimen-
to elevato e Pacquisto in un'ottica
speculativa, adesso si punta a beni-
rifugio e quindi si va verso mete do-
ve le svalutazioni saranno minimes.

Tre i punti da tenere d'occhio. In
primis la qualita a tutti i livelli, an-
che nei progetti nuovi, di lusso o in
periferia. Secondo lacertezzadell'in-
vestimento: «Preferire — dice Gia-
nasso - il monolocale nel centro di
Parigi piuttosto che il grande appar-
tamento in una zona che potrebbe
risentire dei cicli di mercato. Alivel-
lodi mete Londra & sempre la primo
posto, seguita da Parigi, ma stanno
aumentando anche gli acquisti in
Svizzera: a Ginevra, dove la presen-
za delle organizzazioni internazio-
naliimpone un elevato mover, e a
Basilea, dove sono in crescita il ter-
ziario e le fiere. Anche Berlino & una
piazza appetibile. Qui I prezzi sono
inferiori a molte altre cittd europee,
in parte grazie a una politica di con-

tenimentodei prezzi attuata dal Go-
verno per evitare bolle immaobiliari,
inparte perché lapercentuale di pro-
prietari & inferiore alla maggior par-
te delle nazioni europee».

«In Germania - spiega Darlo Ca-
stiglia, presidente difTanreditalia -
si sta assistendo a un risveglio e al
tentativo di recupero del terreno
perduto. A Berlino il riscontro & po-
sitivo: & una citrd giovane, seconda
metropoli almondo per offerta cul-
turale e al nono posto per innova-
zione in un Paese solido per cresci-
tae mercatodellavoro, Pilin gene-
rale, si riscontra un aumento di ri-
chiesta di immobili nei centri citta:
inSvizzera é ilgo%. Mentre in Spa-
gna, dove & il momento giusto per
negoziare, gli italiani comprano so-
prattutto a Barcellona, Valencia e
sulle coste dell’Andalusia».

Infine, non va dimenticata I'at-
tenzione alla sostenibilita. «Nei
prossimi anni - conclude Gianas-
s0 — il divario tra immobili costrui-
tioristrutturati secondo i nuovi pa-
rametri contro glisprechi energeti-
cisara sempre pill ampio», conclu-
de Gianasso. Un suggerimento da
non dimenticare.
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La progressione

Acquisti immobiliari all’'estero degli
italiani (numero di unita)
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