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La frenata di giugno:

compravendlte -3,5%

I dati de]l’Agenz1a del teI‘I‘ltOI‘IO suRoma -

' Simone I.upo Bagnacam
s Ancoraincertezza e an-

~coravendite arilento. Lafo-
tografia del mercato immo-

biliare romano non cambia

e, traalti ebassi (il primo tri- -

“mestre dell’anno & stato mi-
gliore del secondo) siaspet-
taunastabilizzazione alivel-
lo politico economico perla
vera ripresa. Nel primo se-
mestre dell’anno infatti, se-

condoidatidell’Agenzia del

Territorio, si sone registra-
te 16,599 compravendite re-

sidenziali nella-capitale, in":

calo del 3,5%, rispetto allo
stesso semestre 'delPanno
precedente. Dopoun quarto
trimestre 2010 all'insegna
dellastabilitd e un primo tri-
mestre 2011 .in - crescita
(+1,3%), il secondo trimestre
del’anno ha. visto un calo
tendenziale del 7,3%.
Intanto perd i prezzi ten-
" gono abbastanza bene nelle
zonediprestigio e calanopo-
co.in. quelle. periferiche:
. «Una nuova tendenza che
stiamo vedendo & quella di
comprare per ‘aprire.un
Bed&Breakfast-spiegaGian-
» francoProietti, broker titola:
redell'agenziaRe-Max Capi-
tal - ¢ un investimento che;

conunalavoro relativamen-
té impegnativo pud rendere -

finoal7-8% mentre conunaf-
fitto si arriva.al'4%. Per ren-
derel’edificodeveessere pe-

-rdinbuonaposizione e quin- .

di bisogna considerare una

spesatrailoeirzmila euro al -

metro quadroy.

"«Il problema‘non &1a do—f

manda; chi aveva potere di .

acquisto prima lo ha ancora
- analizza Santo Sorrentino,
titolare dell’agenzia Gabetti
-di Trastevere - bisogna solo
capire dovevalapolitica del
paese. Ora si vedono pitr in-
vestimenti per mettere ared-
dito, anche di 500-600 mila
euro, che prima. venivano
- messi nella prima casa. Per

quello che riguardai prezzi

ilsegmento alto del centro e
le zonelimitrofe hanno tenu-
totutto il loro valore, un po?
di calo 0% statoinvece per la

quotazmm medies. L
Perquantonguardaxprez-

zi ino studio inedito di Tec-

nocasa-vede le quotazmm

‘scendere, nel. pnmo serne-

stre dell’anno, di-appena lo
0,4% nell’area del centro'e
un calo pitmarcato nellazo-
na_di ‘Monteverde-Aurelio
(-2,896),e della Cassia-Torre-
vecchia(-3,49%).Crescono in-
vece.dell’1,79% le quotazioni

nei quartlenPohchmco -Pie--
tralata: «& la-macroarea-che -

ha segnalato I'incremento
maggiore - spiega Fabiana
Megliola, responsabile dell’
ufficio studi Te¢nocasa - in

seguito -allandamento del

quartiere di Tiburtina<Porto-

“naccio. Nellaprimaparte del

2011 sisono mossisulmerca-
to della zona soprattutto in-

_vestitoriegenitoridistuden-
-ti universitari, che hanno ac-

quistato perifigli che studia
noaRomae chesono spesso
ongmarl del Sud Itaha. pi

SO'(TQ I.A L£NTE

quartlere 1nfatt1 ¢ vicino
all'Universitd ed ¢ anche
ben servito. Un leggero in-

- cremento deivalori;spiega-

bile con un aumento della
domandaabitativa di tipolo-
gieusate inbuone condizio-
ni (ché non necessitano di
interventi di ristrutturazio-
neimportante) hainteressa-
to anche le abitazioni nella
Zona dell’'Universita-piaz-
7a Bologna. La maggioran-

za  degli ‘acquirenti si &

orientato verso l’acqulsto
perinvestimento.

«Una ripresa del mercato
dovrebbe arrivare per la se-
conda meta del 2012 - preve-
de Proietti - per il momento
perd vediamo un- allunga-
mento dei tempi di vendita,
primaerano circa 6o giornie
ora anche nove mesi, € uno
sconto medio rispetto al pri-

mo prezzodimessain vendi--

tadelis179..

Che per la ripresa sia ne-
cessario attendere & convin-
to anche Tancredi Filippo
Trifiro (amministratore del-
la Tft): «Assisteremo a due
anni di prezzi stabili e davan—
ti'a noi ¢’¢ un mercato ridi-
mensionato perché il consu-

_mismo degli ultimi trent’an-

ni & finito; una parte dei ven-
ditorilo hacapito e haabbas-
sato_le pretese 'di vendita

Inentreun’altra parte lo fara
Tiel prossimi-anni. Il cale dei

prezzirispettoal pre-crisisa

_-radel10-20% sugli immobili

di"qualita-e-del 20—30% su
quelli di normale. ammini
strazione».

Per quello che riguarda le

tendenze, spiegaancora Sor- .

rentino «i giovani. optano
principalmente per la zona

-Pigneto,lontana dal centroo
-per sanLorenzo, dove sipos-

sono trovare soluzioni ri-

“strytturate intorno ai 3.500€ .

almg. Il centrostoricoéinve-
ce la scelta degli investitor,

..€heinquestomomento stan-

no riscoprendo Trastevere,
optando per tagli medio-pic-
coli, intorno ai 5o mq da met-
terearedditor.
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_ Iborsino nella capitale -

Variazione ' %
dei prezzi

* per macroarea‘
- (Isem. 2011/
II sem. 2010)

‘Villa Ada - Monte Sacro

Policlinico - Pietralata i San Gievanni - Roma:Esi +

Roma Sud k Monteverde - Aurelio

- Prati - Fram:ia Cassia - Torrevecchia

l Fonte: Ufficio studi Tecnocasa

16.599

Le transazioni. Quelle residenziali che 'Agenziadel
Territorio ha registrato nel primo semestre 2011

Le quotazioni. Tengono abbastanza bene
‘le zone di prestigio della citta
e calano poco invece quelle perlferlche

Le strade dellusso. A via Condotti e via
Frattina i canoni d’affitto dei negozi
viaggiano sui 6.700 euro almglanno

_Incontrotendenza. Tra le aree dove il
valore a metro quadro cresce ¢isono
Policlinico e piazza Bologna

Le incognite. L’incertezza politica & uno
de1 fattori che pesa sulla stagnazione
del mercato 1mmob1]1are

Lvalori di mercato nel I sémestre 2011 a Roma (prezzi euro al mq)

Centro Storico
Bologna
Balduina
Parioli
Esquilin‘o

‘Eur
_Garbatella

-~ Mazzini

Monteverde |
Nomentana
.San Lorenzo
Saxa Rubra
Tatenti

Torrino

Pineta Sacchet

Abitazioni signorili
nuove ed economiche
usote

Abitazioni signorili
nuove ed economiche
da ristrutturare

‘onte: elaboraztone del Sole 24 Ore Roma su datl ufﬂcro studi Gabetti e Tecnocasa
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I dati Dtz sulle locazioni non resi‘denziali nella capitale |
Uttici e negozi, oltre 8 mesi
per chiudere una trattativa

Cristina Giva . _ S

gmss Avantipiano perilmerca-
todegliimmobilinonresiden-
ziali (uffici e negozi) dellaca-
pitale. Partendo dagli uffici, la

mappa degli edifici corporate:

vede in testa il centro storico,
con un-forchetta di- canoni
che, secondoidati Dtz sul pri-
mo semestre diquest’anno, va
da280 ai 400 euro almq l'an-
-ho, con picchi fino a 420°euro
perlelocation piliprestigiose.
SeguonolazonaEur, Prati, Pa-

rioli tra i 230-300 euro al mq

I'anno, conprezziche nonrag-
giungono pitti picchi dazzo eu-
roalmqdegli anniscorsi. Pren-
dereinaffitto spazidiGrado A
-conrequisiti diridotto consu-
mo energetico, inlocationben
collegate- come se netrovanc
nei centri direzionali ¢ neibu-
siness ‘park concentrati sul
Raccordo Anulare, tra Tiburti-
na, Prenestina'e Nomentana,

costain media150-eurg.almq

'anno: si tratta di sedi preferi-
te da multinazionali e grandi
aziende che cercano trait.ooo
e gli oltre 2.500 mq, ben diver-

sidaprofessionistieimprendi-

tori che puntanoaspazisottoi
1000 mq in zone pili centrali.
L’offerta uffici su Roina - &
sempre Dtz a segnalarlo - do-
vrebbe arricchirsi nei prossi-
mi 2-3 anni con altri 200mila
mgq (due i grossi progetti che

.dovrebbero essere pronti nel

2012: Campidoglio da 46.500
mq in periferia ed Europarco
dazsmila mqall’Bur).

«Non ci sono stati crolli dal
punto di vista delle quotazioni
per chi vuole comprare super-
ficiaduso ufficio aRoma-pre-

‘cisa Maurizio Pezzetta, presi-

dente provinciale Fimaa - a di-
minuire sono stati invece i ca-
noni d’affitto, a meno che si
tratti di edifici di particolare
pregio, doveiprezzisono rima-
sti sostanzialmente fermix».

Per il resto si va-al risparmio: -

chi ha il contratto-di affitto in
scadenzatrattaconiproprieta-
1i. Piccole o grandi metrature,
ma sempre hunghe e comples-
se le trattative: «Se prima del
2007 bastavano 4-6 mesi per

trovareuninquilino- intervie-

Mediatori. Maurizio Pezzetta,

-presidente provinciale Fimaa -

ne Mareo Fusari, responsabile
area corporate di Gabetti
Agency - oggi si-olirepassano
confacilitagli8 mesi». «Conla
fine dell’estate poi - prosegue

Fusari - ¢’¢ stato un calo delle_

richieste e questoanche alnet-
todellastagionalita del settore
che in autunno vive general-

mente mesi meno- brillanti». -
“«Peccato - aggiunge Fusari -

perché quest’anno, rispetto al
2010, erapartito conunmerca-

to uffici pitt dinamico, sia per

ricerche di acquisto di spazi
che per richiese di affitto».
Segnalidiripresachehanno
illuso gli operatori e poismen-
titi conlarrivo della primave-
ra. E non tjra aria migliore

sull’altro fronte dell'immobi-

liare business, quello deinego-
ziedeilocalicommerciali. «Le

'pezzature pil richieste per chi

cercaspaziin affitto- fail pun-
to Claudio Parenti, consulente
Tecnocasa - vanno tra i 60-8o
mg, possibilmente con doppia
vetrina: pit difficile trovare in-
quilini per superfici sopra i
100120 mg». Chi vuole com-
prare per poi mettere a reddi-
to, invece, punta a immobili
con rendimenti tra il 5-6o lor-
di Yanno». A perdere terreno,
interminisiadiprezzidivendi-
tache di canoni di affitto,sono
soprattutto le vie commerciali
secondarie (via Boccea, via
ColdiLana,via Appia, viale Eu-
ropa e viale Marconi). Tengo-
nolevie dello shopping d’élite

(le "solite note™ via Condotti,

viadel Corso, via Frattina e via
del Babuino, dove l'offerta &
pocae quando arriva qualcosa
sul mercato la domanda non
manca), a canoni d’affitto che
per vetrine al top, segnala il
Main Streets Across The Wor-
1d 2011 di Cushman & Wake-
field viaggiano sui 6.700 euro
almglanno.
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