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volte si costruisce al buio, nel-
All: speranza di trovare acqui-
nti. Ma il lavoro dell'edilizia

& compresso tra il denaro che si fer-
mae lafiduciachenon torna. Sicer-
cadivendere edi comprare, malin-
termediazione & difficile e i pumti di
incontrospessolicrealastanchezza.

Nella media del 20010 il numero
dellecompravenditea Genova & cre-
seiuto del 5,4%. [ preszi sono ormai
sostanzialmente stabilizzati da un
triennio: nella media del 2010 sono
cresciutidello0,8%. I tempiditratta-
tivavannoleggermente calando, ma
il divario medio tra prezzo inizial-
mente richiesto e quello di realizzo
risulterebbe del 10,5%. Non sareb-
berocerto negativii riassunti nume-
rici atqualigiungono i grandi imimo-
hiliaristi per Genova e la Liguria, se
non parlassimo diuncomparto (edi
un territorio) che da sempre ha te-
nutola barrafissasul dalzo corposo,
perquanto riguarda siai prezzi cheil
numero di contratti. Silegge che og
gi, sotto la Lanterna. il mercato si at-
testi su livelli di sostanziale stabilita,
dopo che negli ultimi mesi del 2010
si era registrata una leggera ripresa
delle compravendi-
tea fronte di un ridi-
mensionamento
dei prezzi, Per il pri-
mo semestre del
2011 le previsioni g
sono impestate ad
un generale equili-
brio del mercato, in
termini di doman-
da, prezzie contratti
conclusi, con un lie-
ve aumento in ter-
minidi offerta. Dun-
quelasituazioneap-
pare abbastanza
chiara. Anchesecer-
1o non felicissima.

Lo scorso annol'attivitd del sereo-
re era rimasta debole. Secondo Pro-
meteia, il valore aggiunto era dimi-
nuitodel4,5% in termind reali, inmi-
sura superiore alla media nazionale
—3,4%). Quindi & pud affermare
chel'attivitisiastatasostenuta prin-
cipalmente dalle ristrutturazioni
agevolate che, in base ai dati dell’A-
genzia delle entrate, nei primi 11
mesi del 2010 sono aumentate del
7 3%rispettoallostesso periododel-
l'anno precedente. Merito anche
degli incentivi fiscali.

Ma allora, dove sta andando il
mercato del mattone? Chi cerca ca-
sa e dove? Dall'indagine condoita
da [ Italia nel mercato immo-
biliare di Genova, emerge che l'ac-
quisto dell‘abitazione rispetto al-

Liguria, le compravendite di case
In mighaia & rarsazion
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Un palazzo nel
centra storico di
Genova. Nel
capoluogoil
mercato
immaobiliare ha
raggiunto una
certa stabilita
periprezzi
eperle
compravendite

Estabileil mercato del mattone
ma e boom per le ristrutturazioni

Nel 2010 il numero delle compravendite & cresciuto mentre nei primi mesi dell’anno in corso & in
aumento I'offerta. Sullo stesso liveilo ormai da un triennio i prezzi ma le trattative sono piti veloci
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I'affitto, continua ad essere lascelta
privilegiata degli over trentacin-
quenni, soprattutto se si tratta difa-
miglie. Optano invece per la loca-
Zioneigiovanitrai 20 e i35 anniei
single, che “prediligone”
(pernecessita) le zone di pe-
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Quindi a muovere il mercato, per
numero di compravendite, & quella
“generazionedimenticata” giovane
ed ad alta scolarita, ma inevitabil-
mente appartenente  all'universo
del precariaio, che compra
casain zone pil povere, do-

" i 1
riferia o semi-periferia. Lacquisto ..~ ... competere — per
Mentrericercanoil centrole l;imane prezzi e metrature — can la
famiglic ¢ la fascia di acqui- “ﬂmh penultima ondata di immi-
renti compresa tra i 35-50 privileg rarione straniera.
anni, spesso impegnati nel- Eﬂ:m"‘l 35 F Questo vale, ovwiamente,
la scelta della prima casa, i glia per chi non ha i capitali Jdi

giovani siadattano alle peri-

ferie del ponente cittadino. In testa
allepreferenzedigiovaniecoppleci
sonosoluzioniabitative dadueopiit
locali, con investiment medi che
vanno dai 170 ai 200 mila euro neile
zone non certo centrali cittadine.

mamma, papa o dei nonni
ad alzare la soglia diambizioneeda
facilitare la capacitid di indebirta-
menta. A volte garantendo, mauna
volta sola. I genitori hanno anche il
problema di decidere a guale figho
concedere la firma di garanzia fi-

dejussoria. Perché sul secondo gia
non avrebbe alcun peso. Basileall e
I vigilano sulla concessione delle
banche. E le norme sono stringenti.

Ma non basta. Bruxelles sta stu-
diandounaltrovineolo per “tutela-
re” | sisterni finanziar strapazzati
dalla crisi. 5i decidera su un drasti-
coabbassamentodeltetto dieroga-
zione dei mutui fondiari. In poche
parole si sta decidendo di awtoriz-
zare banche e societi finanzarie ad
erogare non piit del 40% del valore
di mercato e del 50% del valore di
perizia, condiziane che tiene conto
della tenuta di commerciabilita del
bene nel lungn periodo, Nel nostro
Paese, e soprattutto nella nostrare-
giome, questa percentuale si aggira
inmediapocosotto il 70%, con pun-
te dell'80% Una scelta del genere
dell'Ue metterebbe in serie diffi-
colta una bella fetta di acquirenti.
Costringendoli ad attingere ad una
liquidita, che spessonon hanno, oa
rinunciare all’acquisto. In Liguria i
mutui corcenti ammontgno a circa
L0 miliardi di euro e la percentuale
di sofferenze & abbastanza conte-
nulta: nonostante la crisi, sfiora il
2%. Perché i liguri — come tutti gli
italiani — possono restare indietro
su ogni rata. Ma sul mutuo, che si-
gnifica casa, sannosacrificarsi oltre
ognl limite,
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